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Vakiflarin, sik goriilen yanginlar nedeniyle maddi zorluk igine diismeleri so-
nucu en ¢ok bagvurduklari formiil, icAreteynli kiralama yontemidir. Bu nedenle,
gerek fikih literatiirii ve gerekse Osmanli mahkeme defterlerinde bu konu 6nemli
bir yer isgal etmektedir. Buna karsilik, Osmanli hukuk tarihinin ¢6ziimlenmemis
girift meselelerinden biri olma ozelligi tagimakla birlikte, icAreteynin ilk defa Os-
manlilar tarafindan uygulanmis olmasi konunun 6nemini daha da artirmaktadur.

Icareteyn, Omer Hilmi Efendi’nin thafiil-Abkif fi Abkimi’l-Evkaf’, Ali
Himmet Berki’nin Vakiflar's ve Ebu’l-Ula Mardin’in Toprak Hukuku Derslerinde
genel hatlari ile agiklanmakeadir. Biilent Kopriilai de icAreteynin ilk uygulanma
tarihi {izerine arastirmalar yapmustir. Murat Beyaztas'in Islim Hukukunda Vaksf
Gayri Menkullerinin Kiraya Verilmesi Usulleri ve Icireteyn baslikl yiiksek lisans tezi
ise bu konudaki kapsaml: ilk miistakil aragtirmadir. Diger ¢aligmalar icreteyn
hakkinda genel bilgiler vermekteyken, Beyaztas konuyu fikih nazariyat yéniinden
tartismakta ve icAreteynin hukuki gercevesini ¢izmeye caligmaktadir.

Beyaztag'in s6z konusu aragtirmasindan sonra konuyu daha ileri bir diizeyde
inceleyen ilk ¢alisma Stileyman Kaya tarafindan dogentlik tezi olarak yapilmistir.
Eserinin onsoziinde ¢alismasinin dayanak noktasina vurgu yapan Kaya, ozellikle
literatiirtin zayifligini, meveut ve yaygin bilgilerin ise XIX. yiizyildaki 6rneklere
dayandigini ifade etmektedir. Bununla birlikte, icAreteynin ilk ortaya ¢ikuigt XVII.
yuzyildaki uygulamalarin bu bilgilerle ¢elistigini belirterek problemin kaynagina
gidilmesi gerektigini ve bu nedenle de daha once kiiciik dlgekte yapmus oldugu
calismasing,! yeni kitabr ile dsnem ve kapsam bakimindan ileri bir boyuta tagidigi-
n1 beliremekeedir. Konuyu oldukea genis bir sekilde isleyen Kaya'nin kaynaklarina
bakildiginda bagvuru yogunlugu sirasina gore fetva mecmualart, fikih kitaplar: ve
Istanbul’a ait kadu sicilleri? dizilimi goze carpmaktadir. Tkincil kaynaklar ise, bu
caligmalarin azlig1 nedeniyle, kitapta kismi bir yer tutmaktadir.

1 Siileyman Kaya, “Osmanli Toplumunda Sahuslar I¢in Kredi Kaynagt Olarak Icireteyn Uygula-
mast”, Tkinci Tktisat Taribi Kongresi Bildiriler (Elazig, 24-25 Haziran 2010), eds. Mustafa Oztiirk,
Ahmet Aksin (Elazig: Firac Universitesi Matbaast, 2013), c. 2, 5. 971-77.

2 Her ne kadar baska defterlerden bazi 6rneklere yer verilmisse de, daha ¢ok ISAM tarafindan

yayinlanmug olan defterlerin temel alindigs gériilmektedir. S6z konusu sicillere erisim i¢in bkz.

hetp://www.kadisicilleri.org/.
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Ug boliimden olusan calismanin birinci boliimii, kavram ve konunun mahi-
yeti iizerinde duran “Icireteynin Tarihi Serencami” basligini tasimaktadir. Burada
icareteyn akdinin evveliyati ve heniiz resmi bir boyut kazanmadigr donemlerdeki
benzer uygulamalara 151k tutulmakta ve bu ilk 6rneklerin icireteyn ile mukayesesi
yapilmaktadir. Icireteynin temeli sayilan icire-i tavilenin agiklamasi verilerek, va-
kif yerlerin ¢ok tartisilan uzun siireli kiraya verilmesi meselesi fetvalar ve fakihlerin
gorisleri gergevesinde tartisilmaktadir. Hikr, mukataa gibi icireteynin ilk formlar:
olarak diisiiniilebilecek birbirine benzeyen uygulamalar ortak ve farkli yonleri ile
islenmekte, 6zellikle mukataanin Osmanlilar tarafindan farkli uygulanma bicim-
lerine dair genel bilgiler verilmektedir. Miilkiyet hakk: tantyan bu kiralamanin,
icAreteyn ile olan fark: tizerinde de durulmakreadir (s. 37 vd.).

Kayd-1 hayat sart1, bir bagkasina devredebilme gibi ortak yanlari bulunan
siikn4, girdar, gedik, marsad, huliiv ve tapu gibi uygulamalar icAreteyn igin bir
zemin hazirlamistir (s. 37-70). Kaya, muaccele ve miiecceleli bir kiralama olan
icAre-i tavile i¢in ayni ifadeyi kullansa da, bunun icareteynin ilk formu olarak
degerlendirilmesini dogru bulmamaktadir (s. 69-70). Buna kargilik, kayd-1 hayat
sartiyla tasarruf, evlada intikal gibi 6nemli haklari tanimast yéniinden icareteyn
ile aralarinda benzerlik bulunan tapu uygulamasina 6zellikle dikkat cekmekeedir
(s. 64-68). Icareteynli kiralamanin Osmanlrda 1020/1612 yilinda basladigt ka-
bul edilir.® Seyhiilislim fetvalari arasinda ilk 6rneklere Hocazide Mehmed Esad
Efendide (1615) rastladigini ifade eden Siileyman Kaya da bu tarihi teyid etmek-
tedir (s. 77-78).4

Kitapta, icireteynin vakiflar tarafindan tercih edilmesinin nedenlerine de
deginilmektedir. Bu baglamda XVIII. yiizyil 6rnekleri kapsaminda vakiflarin
icareteynli yerlerden olan gelirleri tizerinde durulmakta ve oransal kargilagtirma-
lar yapilmaktadir. Muamele-i ser‘iyye gibi faizli para isletme yontemlerinin kisa
vadede sagladigs gelirin icAreteyne gore daha yiiksek olmasina ragmen, uzun va-
deli diigtiniildiigiinde vakif i¢in icAreteynin daha fazla kar getirdigi ve bunun da,
icareteyn uygulamasinin yayginlagsmasindaki temel etkenlerden oldugu vurgulan-
makeadir (s. 88-89).

3 S. Kaya, Biilent Kopriili'niin, 941/1535 tarihli bir vakfiyede gecen “icAreteyn” tabiri nedeniyle bunu
uygulamanin ilk Grnegi olarak sunmasina dénem seyhiilislimi Ibn Kemal ve sonra gelen Ebus-
suud’un bu konuda herhangi bir fetvalarinin bulunmadigindan hareketle itiraz etmekeedir (s. 81).

4 1612 dncesinde Bursa, Istanbul gibi muhtelif merkezlerde goriilen bazt 6rnekler, bu uygulama-
nin “ilk olarak basladig1” veya “daha énce var olmakla birlikte resmi bir hiiviyete biirtindtigi”
tarih seklinde bir ayrima gidilmesini ve dogru olaninin tespitini zorunlu hale getirmektedir.
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“Icareteyn Akdi” basligini tasiyan II. Boliim, uygulamanin genel ilke ve
kurallarina tahsis edilmistir. Ilk olarak, akdin taraflarinin kimler olabilecegi ve
fakihler tarafindan getirilmis olan muhtelif sinirlandirmalara deginilmektedir.
Ornegin, vakif yerde miitevelli veya onun yakinlarinin kiract olabilmeleri miim-
kiin degildir. Ebussuud ve ondan sonraki seyhiilislimlarin belirledigi diger bir
ilkeye gore de, meyveli agaglar1 olan bahgeler icireteynle kiralanamamaktadir (s.
108). icéreteyn sozlesmelerinin kilit ifadeleri olan muaccele, miieccele ve ecr-i
misil gibi kavramlar da bu boliimde agiklanmaktadir (s. 114 vd.). Diger taraftan,
kira sézlesmelerinde belirtilen muaccele miktarlari {izerine oransal tespitler yapi-
larak bunlar arasinda goriilen degiskenliklerin nedenleri tizerinde durulmaktadir

(s. 127 vd.).

Kitapta belirtildigine gore, vakifta tamir icin yeterli biitgenin olmamast,
kiraya mahsuben tamiri tistlenecek bir kimsenin bulunmamasi gibi durumlar
icAreteynin temel sartlar1 olmayip, bunlar vakfiyelerde icireteyne karsi agik
bir sart bulunmasi halinde dikkate alinacak maddelerdir. Ayrica, hukuki ola-
rak zaruret arz etmedikge icireteyn sozlesmeleri hakim iznine bagli degildir

(s. 138-41).5

“Icareteyn Akdinin Hukuki Sonuglar1” bagligint tastyan III. Bsliim'iin ko-
nularini miitevelli ve mutasarrifin haklari teskil etmektedir. Mutasarrifin gaybeti,
cocuklu veya ¢ocuksuz olarak vefati, uzun miiddet miiecceleyi 6dememesi hal-
lerinde mevcut haklarinin zayi olup olmayacagi, mirasgilarin hangi durumlarda
hak iddia edebilecekleri gibi sorular tizerinde durulmakrtadir (s. 145-156). Yangn,
deprem gibi afetler sonrasinda veya miirur-1 zamanla ihtiyag haline gelen tamir
ve yeniden inga masraflarinin kim tarafindan (vakif / mutasarrif) karsilanacag:
da sorgulanan konulardandir (s. 156 vd.). Yanan bir binadan geriye yalniz arsa-
nin kalmasi halinde kira sozlesmesinin gecerliligi tizerine fikihgilarin birbiriyle

celisen, farklilagan goriislerine de ayrica yer verilmis ve yorumlar getirilmistir (s.

164-67).

Vakif yapilarinin tamirleri, icAreteynin vakfa ve mutasarrifa getirdigi fayda ve
zarar bu béliimde “Degerlendirme” bagligs altinda ele alinmisur (s. 169-72). Bir
bakima boliim sonucu gibi okunabilecek bu pasaj, icareteyn ile ilgili genel cer-
ceveyi vermesi bakimindan dikkat ¢ekicidir (Esasinda bu bagligin muhtevasinin,
kitabin sonucuna ilave edilmesi daha etkili ve dogru olabilirdi).

5 Arasturilmasi gereken bir konu oldugu belirtilmelidir. Zira, biitiin akitlerin hakim nezaretinde

gerceklesmesi, s6z konusu onayin gerekliligine isaret etmekeedir.
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Kiracinin istifd edemedigi (geri alamadig1) muaccelenin vakiftan geri alinmasi
konusu, yazarin fetvalar 1siginda cevap aradigs bir diger meseledir (s. 179-186).
IslAm miras hukukuna dahil olmayip orfiin (kanun) belirledigi kurallara gore
uygulanan ‘cocuklara intikal’ meselesi de bu béliimde ¢ok genis sekilde incelen-
mistir (s. 186-98). Sinirlandirilmis olan kiraci haklari (6rn. es, torun, ebeveyn
ve diger varislerin icAreteynli yerlerde intikal haklarinin olmayist) icin mutasar-
riflarin diistindgii ferag, hibe gibi hél careleri, kagis yollar1 da olmustur. Bu tiir
yaklagimlar, hile-i ser‘iyye olarak tanimlanmis ve kitapta ayri bir baslik altinda
degerlendirilmistir (s. 198-200). Ferag konusu bu béliimiin 6nemli bir basligini
teskil etmis ve ihtilafli bircok duruma fetva ve sicil 6rnekleri ile 15tk tutulmaya
calistimistir (s. 203-236).

Kitap, dil ve tislup yoniinden, kullanilan kaynaklardan izler tasimaktadir.
Bu yiizden agdali oldugu sdylenebilecek olan eserin sonuna bir sozliikge eklen-
mesi faydali olabilirdi. Caligmanin agirlikli olarak fetvalar ¢ercevesine sikistigy,
daha 6nemli olan sicil kayitlarinin yeterli sekilde kullanilmayip, belirli sayidaki
defterlerle yetinildigi géze carpmaktadir. Zira, farkli dénemlerden 6rnekler
verilerek icireteynin karmagik yapisinin tartigilmasi, yapilan tespitleri daha
agiklayici kilabilirdi. Dolayistyla teori ve pratik arasinda bir uyum ve tutarlilik
saglanmis olur, bu da eserin bakis agisini, fetva odakli ve tek boyutlu olmaktan
kurtarabilirdi. Diger taraftan, her ne kadar vakiflara zor zamanlarinda 6nemli
maddi imkénlar saglamigsa da, uzun vadede getirdigi zararlar (yolsuzluk, gérevi
kotiye kullanma, vakif mallarinin kiracilar elinde heba olmasi vb.) tizerinde
durulmamis olmasina, kitabin kapsayiciligi yoniinden bir nakisa olarak baki-

labilir.

Sonug olarak, icireteyn gibi bakir bir konunun temel kaynaklarini stizerek
literatiire kazandirmis olan bu 6nemli ¢alisma, konunun teorik arkaplaninin
anlagilabilmesi i¢in degerli bilgiler sunmaktadir. Bu bakimdan, vakiflar tizerine
aragtirma yapanlar ve tabil hukuk tarihg¢ilerinin temel bagvuru kaynaklar: arasina
girmis olduguna stiphe yoktur. Buna kargilik, konunun her y6niine isik tutan,
yiizyillardaki degismeleri dikkatle inceleyen ve sicil kayitlarini mutlak surette te-
mel alan yeni ¢alismalara ihtiya¢ bulundugu da vurgulanmalidir.

Kenan Yildiz

467



